Planurile parcelare -
solutie pentru prezent

Campia Turzii, Octombrie 2016




Cine suntem

» SC AMD TOPOGRAFIE SRL este o firma
autorizata de ANCPI cu Clasa | de autorizare,
cea mai 1nalta clasa acordata unei societati

MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE SI
ADMINISTRATIEI PUBLICE
AGENTIA NATIONALA DE CADASTRU
SI PUBLICITATE IMOBILIARA
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Seria RO-B-J, Nr. 0800/29.02.2016
S.C. AMD TOPOGRAFIE S.R.L.
societate comerciald inregistrati in ROMANIA
CUI 22265351/15.08.2007, cu sediul in
strada Donath, nr. 188 A,
municipiul Cluj Napoca, judetul CLUJ

este autorizatd sd execute lucrdri de specialitate din domeniile
cadastrului, geodeziei si cartografiei
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Cine suntem

» Sloganul nostru este ,Firma ta de topografie

Si proiectare”, intrucat ne dezvoltam si 1n alte
domenii
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1 1SO 9001
T TOPFPOGRAFIE Pieaeces

ISO 14001

Firma ta de topografie si proiectare

Cluj-Napoca, str. Donath nr. 188A
Turda, str. Dr. Ion Ratiu nr. 41, et. 1
autorizatie ANCPI clasa I, seria RO-B-J, nr. 800/2016
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T: 0745 812 158
E: office@amdtopografie.com
www.amdtopografie.com




Cine suntem

» Singura firma de topografie din zona Campia
Turzii si Turda certificata ISO 14001 si ISO
9001, asigurand astfel calitatea serviciilor
noastre
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Acest certificat atesta ca Sistemul de Management al Calitail al
SC AMD TOPOGRAFIE SRL
Cluj Napoca, Str. Donath, Nr. 188 A, Romania
Turda, Str. Dr. |. Ratiu, Nr. 41, Romania

ucrari de topografie §i cadastru, prolectare, consultants si verificare.
sultanta tehnica legate de acestea.
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Lucréri de topografie 3i cadastru, prolectare, consultanta i verificare.
Activitati de inginerie si consultanta tehnica legate de acestea.

A fost evaluat gi Inregistrat de ctre NOA ca find conform cu condijile

A fost evaluat ca fiind corespunzator i luat In evidenta de catre NQA

"(;«m standardulul SR EN 1SO 14001 : 2005

ILuarea in evidentd s-a fcut, cu condili, ca organizatia s administrezo Sistemul de
| de Medi confor do mai sus 3t 8 1 supuna poriodic

‘auditoi NOA
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Ce oferim

» Lucrari de cadastru (planuri parcelare,
intabulari, dezmembrari, comasari,
actualizare date, inscrieri de constructii in
Cartea Funciara, planuri topografice), lucrari
de proiectare, topografie inginereasca,
batimetrie, cartografie, geodezie, scanare 3D
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Ce oferim

» Aparatura de ultima generatie: statii to
Leica, aparate GNSS (GPS) Hi-Target-de
frecventa, scanner 3D Leica
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Planurile parcelare - Ord.

/

4

00/2014 (art. 222-235)

ART. 225
(1) Etapele intocmirii planului parcelar sunt:

- documentarea prin solicitarea de informatii de la primaria
locala si de la oficiul teritorial;

— masurarea conturului tarlalei;

— verificarea dispunerii imobilelor in tarla conform titlurilor de

proprietate si a proceselor-verbale de punere in posesie emise
de catre comisia locala de fond funciar;

- identificarea imobilelor din planul parcelar cu atributele lor din
titlurile de proprietate sau cartile funciare: numar titlu de
proprietate, numar tarla, numar parcela, numar topografic,
denumire toponimica, numar cadastral sau alte atribute acolo
unde ele exista;

- intocmirea planului parcelar si a tabelului parcelar.

(2) La intocmirea planului parcelar se va tine cont de suprafata
imobilului Tnscrisa in titlu de proprietate si de suprafata

masurata a tarlalei. X
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Etapele realizarii planurilor parcelare
4.4.2. Actualizarea planului cadastral

ART. 222
Planul cadastral este actualizat la cerere in cadrul lucrarilor de cadastru sporadic sau din oficiu
cu prilejul efectuarii lucrarilor de cadastru sistematic.

4.4.3. Procedura privind receptia planurilor parcelare si atribuirea numerelor
cadastrale in vederea inscrierii in cartea funciara

ART. 223
Planul parcelar se intocmeste de catre persoane autorizate, cu respectarea normelor si
regulamentelor in vigoare.

ART. 224

(1) Planul parcelar se intocmeste la nivel de tarla, in format analogic si digital, fisier .cpxml
astfel incat informatiile sa poata fi introduse in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.
Tabelul parcelar se intocmeste in format analogic si in format digital, fisiere tip .xls.

(2) Planul parcelar si tabelul parcelar sunt semnate de catre presedintele comisiei locale de
fond funciar si de catre executant.

ART. 225
(1) Etapele intocmirii planului parcelar sunt:

- documentarea prin solicitarea de informatii de la primaria locala si de la oficiul
teritorial;

- masurarea conturului tarlalei;

- verificarea dispunerii imobilelor in tarla conform titlurilor de proprietate si a
proceselor-verbale de punere in posesie emise de catre comisia locala de fond funciar;

- identificarea imobilelor din planul parcelar cu atributele lor din titlurile de proprietate
sau cartile funciare: numar titlu de proprietate, numar tarla, numar parcela, numar topografic,
denumire toponimica, numar cadastral sau alte atribute acolo unde ele exista;

- intocmirea planului parcelar i a tabelului parcelar.

(2) La intocmirea planului parcelar se va tine cont de suprafata imobilului inscrisa in titlu de
proprietate si de suprafata masurata a tarlalei.

ART. 226

Daca in cadrul tarlalei exista diferente intre suprafata masurata a tarlalei §i suma suprafetelor
imobilelor cuprinse in titlurile de proprietate din tarlaua respectiva, se aplica urmatoarele
prevederi:

a) in situatia in care suprafata rezultata din masurarea intregii tarlale este mai mica
decat suprafata rezultata in urma insumarii suprafetelor parcelelor din acea tarla inscrise in
titlurile de proprietate se procedeaza dupa cum urmeaza:

- se diminueaza suprafata imobilelor direct proportional cu suprafata lor, astfel incat sa
se realizeze o inchidere exacta a suprafetelor in tarla.

- diferenta de teren dintre suprafata inscrisa in actul de proprietate i cea existenta in
teren in acea tarla poate fi alocata de comisia locala de fond funciar in alta tarla din cadrul
unitatii administrativteritoriale,
cu acordul proprietarului in cauza, exprimat prin inscris incheiat in forma autentica
notariala, avand in vedere noul plan parcelar.

b) in situatia in care suprafata rezultata din masurarea intregii tarlale este mai mare
decat suprafata rezultata in urma insumarii suprafetelor imobilelor din acea tarla inscrise in
titlurile de proprietate, atunci surplusul de suprafata constituie rezerva a comisiei locale de
fond funciar si pozitia acesteia se stabileste de catre comisia locala. Daca la masurarea unei
tarlale in care a fost finalizata aplicarea legilor proprietatii, se identifica un surplus de
suprafata de pana la 5% inclusiv, comisia locala de fond funciar poate redistribui
proprietarilor imobilelor din tarlaua respectiva surplusul de suprafata, proportional cu
suprafata detinuta in acte, care se inscrie in cartea funciara.

ART. 227

Daca in cadrul tarlalei exista imobile cu numere cadastrale atribuite anterior, inscrise in cartea
funciara, care nu pot fi integrate in planul parcelar nou intocmit, se procedeaza in conditiile
cap. 4.2.3.6 si cap. 4.2.3.7.

ART. 228
(1) Verificarea de catre inspector a planului parcelar in vederea receptiei, consta in analizarea
urmatoarelor aspecte:

- incadrarea planului parcelar in sistemul national de referinta;

- integrarea imobilelor anterior inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte
funciara;

- insugirea planului parcelar si tabelului parcelar de catre autoritatile locale si
executant, prin semnatura si stampila;

- concordanta dintre datele din tabelul parcelar cu datele din titlurile de proprietate;
- existenta declaratiilor proprietarilor pentru imobilele care fac obiectul actualizarii
informatiilor tehnice sau a presedintelui comisiei locale de fond funciar.
(2) Daca criteriile mentionate la alin. (1) sunt indeplinite planul parcelar se receptioneaza.
(3) Planul parcelar este receptionat cu atribuirea numerelor cadastrale, iar scrierea titlurilor de
proprietate se realizeaza in baza planului parcelar receptionat.

ART. 229

(1) Documentatia cadastrala intocmitd pentru receptia planului parcelar si inscrierea
imobilelor in

sistemul integrat de cadastru si carte funciara confine urmatoarele documente:

a) borderoul;

b) cererea de receptie si inscriere;

c) declaratia pe proprie raspundere cu privire la identificarea imobilului masurat;

d) copiile actelor de identitate, in cazul proprietarilor persoane fizice si ale
mandatarilor acestora sau certificat constatator, in cazul persoanelor juridice, dupa caz sau
lista eliberata de primarie cu proprietarii imobilelor care au putut fi identificati si cu datele lor
de identitate;

e) copia extrasului de carte funciara sau copia cartii funciare, daca este cazul;

f) originalul sau copia legalizata a actelor in temeiul carora se solicita inscrierea; copii
conforme cu exemplarul din arhiva oficiilor teritoriale a titlurilor de proprietate, copii
legalizate sau originalele proceselor-verbale de punere in posesie, copii ale altor acte de
proprietate daca este cazul, certificate in conditiile art. 66 din regulament.

g) inventarul de coordonate al punctelor de statie si al punctelor radiate,

h) calculul analitic al suprafetelor;

i) memoriul tehnic;

j) tabelul parcelar;

k) planul parcelar;



1) planul de incadrare in zona la o scard convenabila;

m) fisierul .cpxml.
(2) Cererea de receptie si inscriere, precum si declaratia pe proprie raspundere cu privire la
identificarea imobilelor masurate sunt semnate de primarul UAT-ului in calitate de persoana
interesata.

ART. 230

La receptia planului parcelar se atribuie numere cadastrale imobilelor pentru care s-au emis
titluri de proprietate, procese-verbale de punere in posesie eliberate conform legilor
proprietatii, imobilelor aflate la dispozitia comisiei locale sau aflate in proprietatea sau
administrarea unor persoane fizice, juridice, institutii sau statiuni de cercetare.

ART. 231

(1) Inaintea depunerii documentatiei cadastrale de receptie si inscriere in cartea funciara a
planului parcelar se depun documentatii cadastrale de repozitionare sau actualizare.

(2) Pentru imobilele ai caror proprietari nu au fost gasiti sau nu isi dau acordul, in baza
declaratiei presedintelui comisiei locale de fond funciar si a referatului inginerului sef se
mentioneaza in fisierul .cpxml "Imobil inregistrat in planul cadastral fara forma si localizare
corectd". Dupa solutionarea de catre inspector, referatul se transmite serviciului de publicitate
imobiliara impreuna cu documentatia analogica, se emite incheierea de carte funciara care se
comunica partilor. Aceeasi mentiune se face si pe planul de amplasament si delimitare i nu
constituie piedica la receptia altei documentatii cadastrale aferente unui imobil amplasat
corect.

(3) Pentru imobilele inregistrate doar prin numar cadastral, neinscrise in cartea funciara,
inspectorul mentioneaza in figierul .cpxml "Imobil inregistrat in planul cadastral fara forma si
localizare corectd" iar pe planul de amplasament si delimitare din arhiva OCPI se face aceeasi
mentiune §i nu constituie piedica la receptia planului parcelar.

ART. 232

(1) Pentru planurile parcelare existente in arhiva oficiilor teritoriale, realizate cu respectarea
normelor si regulamentelor tehnice in vigoare, directorul oficiului teritorial poate declansa
receptia planului parcelar si inscrierea imobilelor in sistemul integrat de cadastru si carte
funciara, in baza referatului intocmit de inginerul sef.

(2) Asistentul registrator verifica daca in documentatia cadastrala s-au mentionat corect
numele, denumirea partilor din actele de proprietate si codul numeric personal mentionate in
actele de proprietate sau in fisele de punere in posesie.

ART. 233

Titlurile de proprietate ce se emit in conformitate cu prevederile legilor fondului funciar,
ulterior receptiondrii planului parcelar, se inscriu din oficiu in cartea funciara, inaintea
transmiterii acestora catre proprietari.

ART. 234
La realizarea planurilor parcelare, indiferent de suprafafa acestora, nu se solicita aviz de
incepere de lucrari si nici dosar de verificare interna.

ART. 235
(1) Oficiile teritoriale pot solutiona cereri de indreptare a erorilor din titlurile de proprietate
daca, in urma verificarilor se constata ca acestea sunt datorate transcrierii eronate pe titlul de

proprietate a unora dintre informatiile de pe procesul-verbal de punere in posesie sau din
documentele care au stat la baza punerii in posesie si se refera la:

a) erori de scriere a numelui si prenumelui fata de procesul-verbal si anexe;

b) erori cu privire la numarul de tarla/parcela, numar unitate amenajistica (UA)/unitate
de productie (UP);

c) erori cu privire la vecinatati;

d) erori ale suprafetelor parcelelor, farda modificarea suprafetei total atribuite;

e) alte erori cu privire la identificare cadastrala a parcelei, fara afectarea
amplasamentului si a suprafetei.

(2) In cazul in care eroarea materiala se identifica cu una dintre cele descrise mai sus, cererile
de indreptare a erorilor se pot solutiona in baza urmatoarelor documente:

a) cererea solicitantului, care trebuie sa indice obligatoriu numarul si data emiterii
titlului de proprietate supus corectarii;

b) referatul de indreptare eroare materiala intocmit de inginerul sef si aprobat de
director, care trebuie sa contina numarul si data hotararii comisiei judetene in baza careia a
fost emis titlul de proprietate supus corectarii, eroarea materiala si continutul corectarii;

c) titlul de proprietate in original.

(3) Titlurile de proprietate se pot modifica de oficiul teritorial, in temeiul hotararii comisiei
judetene, conform art. 59”1 alin. (2) din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu
modificarile i completarile ulterioare si se refera la:

a) modificari ale numarului tarlalei/parcelei;

b) modificarea numelui autorului dreptului de proprietate, in conformitate cu actele de
stare civila;

¢) modificarea vecinatailor fara afectarea amplasamentului;

d) modificarea suprafetelor parcelelor fara modificarea suprafetei totale.

(4) Modificarea suprafetei totale in plus sau in minus fata de cea reconstituita nu poate fi
solutionata in conditiile mentionate la aliniatele anterioare §i se realizeaza prin hotarare
judecatoreasca definitiva, potrivit art. 58 din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata,
cu modificarile §i completarile ulterioare.

(5) Modificarea titlurilor de proprietate rezultate din hotararile judecatoresti definitive se
efectueaza de oficiul teritorial in baza unei hotarari de punere in executare a hotararii
judecatoresti emise de comisia judeteana.

(6) Orice modificare in cuprinsul titlului de proprietate se va face cu tus rosu, atat pe
originalul titlului de proprietate, cét si pe cotor si va purta semnatura directorului oficiului
teritorial si stampila, cu mentiunea numarului si a datei hotararii comisiei judetene.

(7) Anularea unui titlu de proprietate se face in baza hotarérii judecatoresti definitive, iar dupa
comunicarea acesteia oficiul teritorial va aplica stampila "Anulat in baza hotararii
judecatoresti nr. ......... " pe cotorul titlului de proprietate si se va trece numarul din registrul
titlurilor de proprietate anulate.

(8) Oficiile teritoriale si comisiile locale vor tine un registru al titlurilor de proprietate
modificate si un registru al titlurilor de proprietate anulate, care vor fi actualizate permanent.



Exemplu de cadastru sporadic

TARLA 23 CAMPIA TURZII
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Exemplu de cadastru sporadic
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Intabulari cu plan parcelar

i o b B

Trang,

A

\ \>\>\\\

TOPOGRAFIE



Intabulari cu plan parcelar
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Exemplu de cadastru sporadic

& TARLA 17 CAMPIA TURZII
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Exemplu de cadastru sporadic
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Intabulari cu plan parcelar




Intabulari

cu plan parcelar
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Exemplu de cadastru sporadic
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Exemplu de cadastru sporadic
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Intabulari cu plan parcelar
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Beneficiile planurilor parcelare

» Suprapunerile virtuale sunt eliminate si
rezolvate

» Toti proprietarii din tarla au amplasamentul
stabilit, nu exista riscul ,de a ramane pe
dinafara”

» Se identifica si se rezolva eventuale probleme
juridice ale imobilelor

» Intabularile se realizeaza intr-un timp mult
mai scurt si fara documentatii stufoase (doar
O cerere, copia cartii de identitate si a Titlului

de Proprietate) -
S MD
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Beneficiile planurilor parcelare

» Imobilele care au fost intabulate anterior
realizarii planului parcelar (cadastrul
sporadic) si astfel nu au pozitionare certa in
planul cadastral, vor fi repozitionate conform
noilor amplasamente
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Va multumim!

SC AMD TOPOGRAFIE SRL
Mun. Turda, str. Dr. lon Ratiu, nr. 41, et. 1




